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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES, ESPECIFICACIONES
TECNICAS Y ANEXOS

Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados y

ORGANISMO CONTRATANTE X
Pensionados

INFORMACION BASICA DE LA CONTRATACION

Objeto de la contratacion Locacion de un inmueble apto para el funcionamiento de Ia
base logistica de la Direccion de Atencion Médica No
Programada y Programada (DAMNPYP), por el término de
treinta y seis (36) meses.

Normativa Aplicable Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por
Resolucién N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP y
sus normas complementarias y modificatorias.

Procedimiento de seleccion Compulsa abreviada para locacion de inmuebles

Clases Etapa Unica y nacional

Modalidad Orden de compra cerrada

Expediente electronico EX-2025-37069502- -INSSIP-GPM#INSSJP
Ejercicio 2025

DESCARGA DEL PLIEGO PARTICULAR Y CIRCULARES
https://prestadores.pami.org.ar/
Pagina web del Instituto - Seccion “COMPRAS”

e Buscador de compra

CONSULTAS AL PLIEGO
Correo electrénico consultapliegosbs@pami.org.ar

Hasta TRES (3) dias habiles previos al Acto de Apertura de

Plazo limite de consultas
ofertas.

PRESENTACION DE OFERTAS
Correo electrénico presupuestosga@pami.org.ar.

La presentacion de las ofertas sera mediante correo
electronico.

A partir de la difusién de la convocatoria y hasta el diay hora
establecido en la pagina web: www.pami.org.ar

Fechay hora

ACTO DE APERTURA DE OFERTAS

Lugar No se realizara acto de apertura presencial por parte de los
oferentes.
Fechay Hora El dia y hora establecido en la pagina web

www.pami.org.ar, en presencia de las autoridades del acto
designadas por el Instituto.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°.- OBJETO DE LA CONTRATACION.
La presente contratacion tiene por objeto la locacion de un inmueble apto para el
funcionamiento de la base logistica de la Direccion de Atencién Médica No Programada y

Programada (DAMNPYP), por el término de treinta y seis (36) meses.

Forman parte del presente Pliego los siguientes Anexos:

ANEXO| |Pliego de especificaciones técnicas

ANEXO Il [Caracteristicas del inmueble ofrecido
ANEXO Ill  |Planilla de cotizacion

ANEXO IV  Declaracion jurada de aptitud para contratar
ANEXOV |Modelo Contrato de Alquiler

ANEXO VI  [Declaracion Jurada de Confidencialidad

ARTICULO 2°.- TERMINOLOGIA.
En el presente Pliego y en la documentacién de los contratos que se celebren, se emplean,
con el significado que aqui se indica, los siguientes términos:

Adguirente/lnteresado: Persona humana o juridica que adquiere la Documentacion

Licitatoria con voluntad de formular una propuesta en el presente procedimiento de seleccién
de contratante.

Adjudicacion: Es el acto administrativo por el cual la Autoridad competente selecciona al
oferente que resulta adjudicatario.

Adjudicatario: El oferente cuya oferta ha sido adjudicada y comunicada.

Area Reguirente: Gerencia de Prestaciones Médicas.

Circular Aclaratoria: Documento emitido con el fin de realizar una aclaracién sobre la

documentacion licitatoria que el organismo contratante formule.

Circular Modificatoria: Documento emitido con el fin de modificar de algiin modo el alcance

de la documentacion licitatoria que el organismo contratante formule.

Datos personales: Informacion de cualquier tipo referida a personas fisicas o de existencia

ideal determinables.

Documentacion Licitatoria: Totalidad de los elementos e instrumentos del contrato,

detallados en los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, de Bases y Condiciones

Particulares y de Especificaciones Técnicas, Anexos, y demas documentos que se originen
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en el marco de la presente, que establecen los requisitos, condiciones y obligaciones de las
partes, que deben cumplirse para la provisién de los bienes y ejecucion de todas las tareas
comprendidas en el alcance del objeto de la contratacion.

INSTITUTO o INSSJP: El Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados y

Pensionados en su caracter de organismo contratante.

Oferente: La persona humana o juridica que presenta una propuesta en un Procedimiento de
Seleccion.

Oferta: La propuesta presentada por un oferente.

Organo Rector: Gerencia de Administracion e Infraestructura.

PBCG: Pliego de Bases y Condiciones Generales aprobado por la Resolucion N° RESOL-
2022-1127-INSSJIP-DE#INSSJP.

PBCP: Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

PET: Pliego de Especificaciones Técnicas.

Portal de Proveedores/ PP: Es el sistema electrénico denominado PORTAL DE
PROVEEDORES del INSSJP, que contendra todo dato e informacion de proveedores del

Instituto o de aquellos interesados en participar de las contrataciones que se realicen.

REGLAMENTO: Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por Resolucién N°
RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP sus modificatorias y complementarias.

Transferenciainternacional: La transmision de datos personales fuera del territorio nacional.

Tratamiento de datos: Operaciones y procedimientos sistematicos, electrénicos o no, que

permitan la recoleccién, conservacion, ordenacién, almacenamiento, modificacion,
relacionamiento, evaluacién, blogueo, destruccioén, y en general el procesamiento de datos
personales, asi como también su cesién a terceros a través de comunicaciones, consultas,
interconexiones o transferencias.

Encargado _del tratamiento: Persona fisica o juridica, publica o privada, que trata datos

personales por cuenta del Responsable de Tratamiento. A los efectos de este procedimiento,
el Encargado de Tratamiento son los terceros que desean vincularse con el INSSJP.

Subencargado del tratamiento: Persona fisica o juridica, contratada por el Encargado de

Tratamiento, que realiza tratamiento de datos personales. A los efectos de este procedimiento,
el Subencargado del Tratamiento seran los terceros asociados al Encargado de Tratamiento.
UA: Unidad de adquisicién [valor actual: PESOS CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL
($145.000)].

UCC: Unidad con competencia para contratar.

UGL: Unidad de Gestién Local.

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP

3

Pagina 3 de 27



6]
\ 4 pAM I N 2025 - “Afo de la Reconstruccién de la Naciéon Argentina”

Todo otro término empleado en la Documentacion Licitatoria no mencionado en el presente
articulo debe interpretarse conforme a los usos y costumbres y a los principios generales de
compras y contrataciones establecidos por el articulo 6° del Reglamento de Compras y
Contrataciones aprobado por Resolucién N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

ARTICULO 3°.- REGLAMENTO DE LA CONTRATACION. NORMATIVA APLICABLE Y
ORDEN DE PRELACION

El presente procedimiento de seleccion se regira por el Reglamento de Compras y
Contrataciones, sus normas reglamentarias, complementarias y/o modificatorias, el Pliego de
Bases y Condiciones Generales, el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, el
Pliego de Especificaciones Técnicas, Anexos, Circulares que se dicten en consecuencia, el
Acto de Adjudicacion y por el contrato y/o la Orden de Compra que se genere.

El Reglamento de Compras y Contrataciones se encuentra publicado en la pagina web del
INSTITUTO para conocimiento de los Interesados.

Todos los documentos que integran la contratacién seran considerados como reciprocamente
explicativos. En caso de existir discrepancias se seguira el orden de prelacién establecido en
el articulo 5° del Reglamento de Compras y Contrataciones aprobado por la Resolucion N°
RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP, sus modificatorias y/o complementarias y el articulo

3° del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

ARTICULO 4°. - PROCEDIMIENTO DE SELECCION. MODALIDAD DE LA
CONTRATACION.

La presente contratacion se realiza a través de un procedimiento de Compulsa abreviada para
locacion de inmuebles, bajo las clases Etapa Unica y Nacional, con modalidad de Orden de
compra cerrada de acuerdo a lo establecido en los articulos 38° inciso c), 42° inciso d), 45°

incisos 1) y 2) y 46° inciso 1) del Reglamento de Compras y Contrataciones vigente.

Las clases y modalidad aqui establecidas se emplean bajo los siguientes términos:

» Clases:
e Etapa Unica: Ser4 de etapa Unica cuando la comparacion de las ofertas y de las

calidades de los oferentes se realicen en un mismo acto.
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¢ Nacional: Cuando la convocatoria esté dirigida a interesados y oferentes cuyo
domicilio o sede principal de sus negocios se encuentre en el pais o tengan
sucursal en el pais, debidamente inscripta.
» Modalidad:
e Orden de Compra Cerrada: Cuando la cantidad, unidad de medida, las
especificaciones y el plazo de entrega de los bienes y servicios han sido prefijados
en el Pliego, condiciones o documentacion que forme parte de la documentacion

licitatoria.

ARTICULO 5°.- COMUNICACIONES.

Las comunicaciones entre el Instituto y los interesados en participar de la presente se
realizaran de acuerdo a lo establecido en el Articulo N° 6 del Pliego de Bases y Condiciones
Generales.

Sin perjuicio de ello se aclara que los interesados/oferentes/adjudicatarios, deberan constituir
una direccion de correo electrénico, en la que se consideraran realizadas fehacientemente
todas las comunicaciones que realice el Instituto.

Asimismo, seran validas las comunicaciones que realice el Instituto en aquellas direcciones

de correo electrénico declaradas en el Portal de Proveedores del Instituto.

ARTICULO 6°.- PERSONAS HABILITADAS PARA CONTRATAR.

Podran contratar con el INSTITUTO todas las personas, sean estas personas humanas o
juridicas con capacidad para obligarse y que no se encuentren comprendidas en el Articulo
10° “Personas No Habilitadas Para Contratar” del Reglamento de Compras y Contrataciones
aprobado por la Resolucién N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

Asimismo, cuando no se encuentre expresamente prohibido, se entendera que las figuras
asociativas como las UT, AC u otras, podran participar del procedimiento debiendo al
momento de presentar la oferta, acreditar el cumplimiento de las exigencias previstas en el
Cadigo Civil y Comercial de la Nacidn, para considerarse como tales.

Cada oferente podra participar solamente en una oferta, ya sea por si mismo o como
integrante de un grupo o asociacion. Se rechazaran por inadmisibles todas las ofertas en las
que participe quien transgreda esta prohibicion.

La participacion en cualquiera de los procedimientos regulados por el Reglamento implica,
para el oferente, el conocimiento y sometimiento a su normativa y las que se dicten en

consecuencia.
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ARTICULO 7°.- EFECTOS DE LA PRESENTACION DE LA OFERTA.

La presentacion de la oferta significard de parte del oferente que conoce, acepta y se somete
voluntariamente al Reglamento, a las clausulas establecidas en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales, al presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, las
Especificaciones Técnicas y deméas documentacion y normativa que rija el procedimiento de
contratacion al cual el oferente se presente, por lo que no sera necesaria la presentacion de
los pliegos, o documentacién que forma parte del llamado firmados junto con la oferta, salvo

gue en los mismos expresamente se estipule lo contrario.

ARTICULO 8°.- PRESENTACION DE LA OFERTA.

Las ofertas deberan presentarse de manera digital a la casilla de correo informada indicando
en su referencia y/o asunto, los datos del procedimiento de seleccién e identificacion del
oferente.

La presentacién debera ser Unicamente en formato digital, encabezada con un indice general
de la documentacién que se acompafie, humerada en orden correlativo y conteniendo lo
requerido por la Documentacion Licitatoria. Dicha presentacién, debera estar firmada por
persona con capacidad suficiente (Representante legal o Apoderado) en un archivo Unico en
formato PDF no superior a diez (10) MB. En caso que el archivo supere dicha capacidad, la
documentacién debera ser remitida en mas de un correo electrénico para ajustarse al tamafio
indicado, siempre respetando la fecha y hora limite para la presentacién de las ofertas.

No se considerara como contenido de la oferta lo expresado en el cuerpo del correo
electrénico por el cual se remite la misma. Sélo se considerara como oferta la documentacion

adjunta presentada en formato que garantice la inalterabilidad del documento.

ARTICULO 9°.- CONTENIDO DE LA OFERTA.
ASPECTOS JURIDICOS.

DEL OFERENTE:
Los datos a aportar seran de la/s personas propietaria/s y/o de las inmobiliarias/ intermediarios
gue se presenten con Poder Especial a favor de éstas, con facultades suficientes para ofertar

y realizar TODOS los tramites propios de la presente contratacion.

1. Informacién y documentacion respaldatoria a suministrar relativa al tipo de personeria,
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segun corresponda a cada oferente:
1.1 Personas Humanas:

a) Nombre completo, fecha de nacimiento, nacionalidad, profesion, estado civil, tipo y

namero de documento de identidad, acompafiando copia del mismo.
1.2 Personas Juridicas:

a) Razédn Social.

b) Copia del acta constitutiva y estatuto o contrato social, segin corresponda,
inscriptos en el registro u 6érgano de contralor respectivo con su correspondiente
namero de inscripciéon, debiendo encuadrarse en las leyes correspondientes a la
entidad que se trate.

c) Ultima acta de asamblea y/o directorio donde conste las autoridades y distribucion
de cargos, segun tipo de ente societario, inscripta en la Inspeccion General de
Justicia o Registro Publico correspondiente.

1.3 Personas Juridicas en formacion:

a) Razé6n Social.

b) Objeto, lugar y fecha de constitucion.

c) Numero de expediente y constancia de iniciacion del tramite de inscripcién en el
registro correspondiente.

d) Némina y cargo de los integrantes de sus érganos de administracién y fiscalizacion.

1.4 Sociedades de Hecho:
a) Nombre completo, fecha de nacimiento, nacionalidad, profesién, estado civil, tipo
y nimero de documento de identidad, acompafiando copia del mismo, de cada uno
de los socios.

b) Documentacion pertinente que demuestre su conformacion y las facultades de

representacion (Ej. Acta/ acuerdo de constitucion).

c) Declaracion Jurada manifestando el compromiso solidario de sus integrantes para

con las obligaciones asumidas en la presente contratacion.
1.5 Figuras asociativas (UT/ AC y/u otros):
Los socios deberan cumplir los requisitos indicados para personas humanas o juridicas,
segun corresponda, y suministrar la siguiente informacion:

a) Identificacion de las personas humanas o juridicas que las integran.

b) Némina y cargo de los integrantes de los érganos de administracion vy fiscalizacion
de cada empresa.

¢) Fecha del compromiso de constitucion y su objeto, conforme los recaudos exigidos
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por la legislacion vigente.

d) Declaracion de solidaridad de sus integrantes por todas las obligaciones
emergentes de la presentacion de la oferta, de la adjudicacion y de la ejecucion del
contrato, con renuncia expresa al beneficio de excusion.

e) Porcentaje de participacion que tendra cada miembro en la UT que constituya en
caso de resultar adjudicataria.

1.6 Organismos Publicos y Universidades Nacionales:

a) Instrumento de creacién asignando las competencias del organismo y sus
modificatorias.

b) Némina de las autoridades vigente.

2. Documentacion que acredite la personeria de quien firme la oferta. La personeria podra
surgir del respectivo contrato social, estatuto actualizado, designacion de autoridades
vigente o de un poder otorgado por el oferente con facultades suficientes para participar
en el presente proceso de contratacion. En caso de sucesion no inscripta acreditar
caracter de administrador del sucesorio.

3. Constancia vigente de inscripcion ante la Agencia de Recaudacién y Control Aduanero

(“C.U.LT.).

Domicilio legal, constituido, teléfono y una direccién de correo electrénico.

Declaracién Jurada de aptitud para contratar (Segun Anexo V).

Declaracién Jurada de Confidencialidad (Segun Anexo VI).

N o o s

Declaracion Jurada de Intereses del Decreto N° 202/17.

En funcion de la Resolucion N° RESOL-2017-11-E-APN-OA#MJ y sus modificatorias, los
oferentes deberan acompafiar la Declaracién Jurada de Intereses del Decreto 202/17,
presentada a través del Sistema de Tramites a Distancia (TAD), ingresando al siguiente

link: https://tramitesadistancia.gob.ar/tramitesadistancia/detalle-tipo?id=5923 .

Asimismo, podra descargar la guia practica ingresando a:

https://www.argentina.gob.ar/anticorrupcion/prevencion/decretos-intereses/202-17

A fin de dar cumplimiento a lo establecido, se informan las autoridades del Instituto con

capacidad de decision sobre la presente contratacion:

A fin de dar cumplimiento a lo establecido, se informan las autoridades del Instituto con

capacidad de decision sobre la presente contratacion:

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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CARGO NOMBRES APELLIDO
Director Ejecutivo Esteban Ernesto Leguizamo
Subdirector Ejecutivo Carlos Blas Zamparolo
Coordinador Ejecutivo Pedro Miguel Insausti
Gerente de Administracion e Infraestructura Hernéan Alberto Monteleone

DEL INMUEBLE:

8. Informe de Dominio de la propiedad actualizado, expedido por el Registro de la Propiedad
Inmueble que corresponda, admitiéndose como méaximo seis (6) meses desde la fecha de
expedicion.

En caso de tratarse de un Condominio, la oferta y los anexos deberan estar suscriptos por

todos los condominios salvo que uno de ellos acredite poder suficiente de los restantes.

ASPECTOS ECONOMICOS

9. Planilla de Cotizacion (Segun Anexo Ill). En el caso de cotizarse la comision
inmobiliaria (item N° 2), se debera acreditar matricula vigente por parte del profesional
intermediario y presentar documentaciéon suscripta por el titular del inmueble concediendo
autorizacion para negociar en su nombre, por un plazo no menor a NOVENTA (90) DIAS
HABILES contados desde la fecha de presentacion de la oferta y que podra exceder por
un periodo de tiempo similar al mencionado, a solicitud del INSTITUTO.

ASPECTOS TECNICOS

10. Caracteristicas del inmueble ofrecido con la correspondiente documentacién de respaldo

(Segun Anexo ll).

11. Plano del inmueble.

12. Memoria descriptiva con un detalle pormenorizado de cada una de las instalaciones y
eqguipos existentes.

13. Detalle de refacciones necesarias (instalaciones eléctricas, acondicionamiento térmico, de
gas, sanitaria, sistema contra incendio y de cableado de redes de comunicacion y/o datos,
obra civil, etc.) declarando si se encuentran a cargo del propietario y/o del Instituto, en

caso de corresponder, conforme lo indicado en el Anexo II- punto 11.

La presente enumeracion y todo aquello que en la Documentacion Licitatoria se requiera
DEBERAN SER CUMPLIDOS.

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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Toda la documentacién debera entregarse en idioma nacional y/o con su correspondiente
traduccion efectuada por Traductor Publico Nacional y firma certificada por el Colegio de

Traductores Publicos. No seran tenidos en cuenta documentos en idioma extranjero.

ARTICULO 10° .- OFERTA ECONOMICA.

La oferta econdmica debera ser expresada en la Planilla de Cotizacién (Anexo ).

La presente contratacion admite cotizaciones Unicamente en PESOS, con un maximo de dos
(2) decimales, expresados en numeros. En caso de cotizarse con mas de dos digitos, se
tendran por validos Unicamente los dos (2) primeros decimales.

Se debera indicar el precio unitario y precio total, en caso de corresponder segun planilla de
cotizacion. Si el precio total cotizado no respondiera al precio unitario, se tendra este ultimo
como precio cotizado.

Asimismo, se debera indicar el monto total expresado en nimeros y aquel expresado en letras.
A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.), EL INSTITUTO se encuentra exento,
por lo que la alicuota correspondiente a dicho impuesto debera estar incluida en el precio. Si
el oferente omitiera hacer mencion a la inclusion de dicha alicuota se considerara incluida en
el precio cotizado. En el caso que el oferente cotizara el monto con la leyenda “mas .V.A.”,
se realizara el calculo de la alicuota correspondiente.

El monto total fijado sera el equivalente a los treinta y seis (36) meses sobre la base del valor
Gnico mensual (precio unitario) estipulado para el primer semestre de contrato y se efectuaran
actualizaciones semestrales para el segundo y tercer afio, mediante el mecanismo y criterios
técnicos determinados en la DI-2024-116-INSSJP-GEF#INSSJP, conforme lo establecido en

el Articulo 21° del presente pliego.

Cotizacion por renglén Unico.

Se debera cotizar el valor locativo del inmueble (ITEM 1) y, en caso de corresponder, la

comisiéon inmobiliaria (ITEM 2).

En caso que aplique la comision inmobiliaria, la misma podra ser de hasta el UNO COMA
CINCO POR CIENTO (1,5%) del monto total del Renglén N° 1, correspondiente a los 36

meses del contrato de locacion.

ARTICULO 11°.- MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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El plazo de mantenimiento de la oferta es de SESENTA (60) DIAS CORRIDOS desde la fecha
de apertura, prorrogable autométicamente por periodos iguales, y asi sucesivamente. Si el
oferente no manifestare en forma fehaciente su voluntad de no renovar la oferta con una
antelacion minima de DIEZ (10) DIAS CORRIDOS al vencimiento del plazo, aquella se
considerara prorrogada automaticamente por un plazo igual a la inicial, y asi sucesivamente.
El oferente podra manifestar en su oferta que no renueva el plazo de mantenimiento al
segundo periodo o que la mantiene por una determinada cantidad de periodos, y en ese caso
EL INSTITUTO la tendr& por retirada a la finalizacion del periodo indicado.

Si el oferente, en la nota por la cual manifestara que no mantendra su oferta, indicara
expresamente desde qué fecha retira la oferta, EL INSTITUTO la tendra por retirada en la
fecha por él expresada. Si no indicara fecha, se considerara que retira la oferta a partir de la
fecha de vencimiento del plazo de mantenimiento de la oferta en curso.

El oferente que manifestar4 que no mantendra su oferta quedara excluido del procedimiento
de seleccion a partir de la fecha indicada en el parrafo anterior.

A tal fin el oferente debera manifestar su voluntad mediante nota dirigida a la Mesa General
de Entradas del Instituto sita en Pert N° 169 - C.A.B.A 0 a través del correo electronico:

mesadeentrada@pami.org.ar.

ARTICULO 12°. - APERTURA DE OFERTAS. ACTA.

La misma sera llevada a cabo en el dia y hora fijados por el Organismo, momento en que la
autoridad competente del Instituto labrara y suscribira el Acta de Apertura, correspondiente a
las ofertas recibidas.

El Acta sera publicada en el portal web del Instituto, para el conocimiento y consulta de los
interesados.

Si el dia sefialado para la apertura de las ofertas deviniera inhabil, el acto tendra lugar el dia
hébil siguiente y a la misma hora.

Ninguna oferta presentada en término podra ser desestimada en el acto de apertura.

ARTICULO 13°.- VISITA TECNICA A LAS INSTALACIONES.
El Instituto se reserva el derecho de inspeccionar el inmueble ofrecido, a fin de constatar el
estado del mismo. Los oferentes tendran la obligacion de permitir la realizacion de dicha

inspeccion.

ARTICULO 14°.- CRITERIO DE EVALUACION DE INMUEBLES.

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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El Instituto analizara la documentacién presentada y evaluara las propuestas a efectos de

verificar la admisibilidad y conveniencia de las mismas, considerandose:

a) El cumplimiento de la documentacién exigida por la Documentacién Licitatoria;

b) El informe técnico, el cual tendra en cuenta la ponderacion de los siguientes aspectos que
permitan elegir el inmueble mas conveniente para el funcionamiento del destino propuesto:
b.1. Las caracteristicas del inmueble ofrecido (ubicacién, accesibilidad, superficie,
tipologia, estado constructivo, estado de las instalaciones, etc);

b.2. Latasacion del inmueble;

b.3. El tipo de contrato y plazo de locacion;

b.4. Inversiones a realizar en remodelacién para su uso;

b.5. Gasto conformado por: valor locativo (incluyendo gastos de adecuaciones) y de
comision inmobiliaria (en caso de corresponder), expensas, impuestos y todo otro gasto
gue devengue de la relacion contractual a cargo del locatario.

Todo otro aspecto que considere necesario analizar y sirva para una mejor evaluacion de las

ofertas presentadas.

Documentacion complementaria.

Cuando la documentacion presentada por los oferentes tuviera defectos formales, se
encontrare desactualizada o a instancia del 6rgano evaluador se considerare necesario
recabar mayor informacién, se podra solicitar que se acompafie documentacion
complementaria o que aclare la informacién que se crea conveniente.

No se podra solicitar ninguna madificacion de las ofertas presentadas ni documentacion que

pueda alterarlas ni genere ventajas entre ellas.

ARTICULO 15°. - DICTAMEN DE EVALUACION DE OFERTAS.

Analizadas la totalidad de las ofertas, la Unidad de Evaluacion de Ofertas, procedera a emitir
el dictamen de evaluacién de ofertas, recomendando a la oferta mas conveniente de
conformidad con los parametros de Evaluacion precedentemente expuestos, detallara un
Orden de Mérito respecto de las ofertas que resulten admisibles y convenientes y emitira una

recomendacién sobre la resolucion a adoptar por la autoridad competente.

ARTICULO 16°. - MEJORA DE OFERTAS.

Previo a la adjudicacion, el Instituto podra realizar una solicitud de mejora de ofertas de

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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acuerdo a lo establecido en el articulo 83° del Reglamento de Compras y Contrataciones
aprobado por la Resolucion N° RESOL-2022-1127-INSSJP-DE#INSSJP.

ARTICULO 17°.- ADJUDICACION.

La adjudicacién seré resuelta en forma fundada por la autoridad competente y ser& notificada

al adjudicatario y al resto de los oferentes que hayan participado del procedimiento.

Tipo de adjudicacién

Adjudicacion total a un Unico oferente.

ARTICULO 18°. - PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

El contrato quedara perfeccionado al momento de suscribirse el respectivo instrumento, lo
cual debera ser realizado dentro de los diez (10) dias habiles desde la notificacion de la
adjudicacion.

ARTICULO 19°.- DURACION DEL CONTRATO DE LOCACION.

Las partes suscribiran el contrato de locacion conforme el modelo de contrato (Anexo V)
correspondiente al presente pliego. En dicho instrumento se establecerd la fecha de toma de
posesion del inmueble, la cual determinard el inicio de la locacion por el término de TREINTA
Y SEIS (36) MESES de vigencia.

ARTICULO 20°.- FORMA Y PLAZO DE PAGO.
Los pagos se realizaran del 1° al 10° dia de cada mes por periodos adelantados.

El pago se efectuara en moneda de curso legal de la Republica Argentina.

ARTICULO 21°: ACTUALIZACION DE CONTRATOS DE LOCACION DE INMUEBLES.
Conforme lo establecido en la DI-2024-116-INSSJP-GEF#INSSJP, sera de aplicacion a la
presente contratacion los lineamientos metodoldgicos para la actualizacion de contratos de
locacion de inmuebles, que establece que la misma sera semestral. Para su calculo se utilizara
la variacion acumulada del indice de Precios al Consumidor (IPC), y en caso de que no esté
disponible la udltima publicacién del IPC se tomara en cuenta el dato que surge del
Relevamiento de Expectativas de Mercado (REM-BCRA).

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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ARTICULO 22°. - CLAUSULA ANTICORRUPCION.

Todo acto de un Oferente o del Adjudicatario tendiente a: a) obtener informacién confidencial,
b) realizar acuerdos ilicitos con sus competidores, c) influir sobre funcionarios o empleados
del Instituto, incluso personal contratado con competencia referida a la contratacion, para que
hagan o dejen de hacer algo relativo a sus funciones, en cualquier estado de la contratacion,
d) influir sobre la evaluacién de las ofertas a lo largo del procedimiento de examen, de
clarificacién, de evaluacion y de comparacion de las ofertas, ofreciendo dinero, dadivas,
recompensas, gastos comerciales no habituales, o cualquier acto de corrupcion, tendrd como
consecuencia el rechazo sin mas tramite de su Oferta en cualquier estado de la contrataciéon
o la rescision de pleno derecho del contrato, y en cualquiera de los casos expuestos, la
imposicion eventual de sanciones administrativas.

Se entiende por “corrupcidn” cualquier propuesta de soborno o la entrega a cualquier persona
de cualquier regalo, gratificacion o comisiéon en concepto de incitacion o recompensa, para
gue realice o se abstenga de realizar actos relacionados con la adjudicacion de un contrato o
con la ejecucién de un contrato ya suscripto.

En caso de que la adjudicacién o la ejecucion de un contrato den lugar a gastos comerciales
no habituales, se rechazara la correspondiente oferta o se rescindira de pleno derecho el
Contrato. Se entiende por “gastos comerciales no habituales” cualquier comisién que no se
mencione en el contrato principal 0 que no resulte de un contrato validamente formalizado,
gue haga referencia a ese contrato principal, cualquier comisibn que no constituya la
contrapartida de un servicio legitima y efectivamente prestado, cualquier comision abonada
en un paraiso fiscal y cualquier comisién abonada a un beneficiario que no esté claramente
identificado o a una sociedad que presente todas las apariencias de ser una empresa pantalla.
Seran considerados sujetos activos de estas conductas quienes hayan cometido tales actos
en interés del oferente o adjudicatario, en su caso, directa o indirectamente ya sea como
representantes, administradores, socios, mandatarios, gerentes, factores, empleados,
contratados, gestores de negocios, sindicos, o cualquier otra persona fisica o juridica.

Las consecuencias de las conductas ilicitas se produciran aun cuando se hubiesen

consumado en grado de tentativa.
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ANEXO |
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

1- OBJETO

Locacién de un inmueble apto para el funcionamiento de la Base Operativa rotativa, de la
Direccion de Atencidon Medica No Programada y Programada (DAMNPyP), Gerencia de
Prestaciones Médicas, destinado a la guarda, mantenimiento, lavado y desinfeccion de
vehiculos de emergencia, y depdsito de insumos médicos, por el termino de treinta y seis
(36) meses.

2- UBICACION

Preferentemente en el poligono conformado por las siguientes arterias: Au. Perito Moreno
(CABA), Av. Mariano Acosta (CABA), Av. Gral. Roca (CABA), Calle F. Roosevelt (Villa
Celina), Av. San Martin (desde Villa Celina hasta Villa Sarmiento), Calle 3 de febrero (Villa
Sarmiento) y Au. Acceso Oeste (PBA).

Con posibilidad de correr los limites si el inmueble redne las caracteristicas detalladas en
las especificaciones técnicas.

Cercano a rapidas vias de circulacién vehicular, con adecuados medios de transporte,
sobre calle asfaltada.

En zonificacién permitida para uso propuesto segun Cédigo.

3- SUPERFICIE CUBIERTA ESTIMADA APROXIMADA

La superficie estimada es de 290 m?2 para areas de trabajo, sanitarias y de descanso, mas

once (11) modulos de estacionamiento para ambulancias (incluyendo un espacio de
lavado de los vehiculos), preferentemente cubiertas que implican una superficie estimada
de 385 m2.

4- TIPOLOGIA

Inmueble tipologia vivienda, depdsito con oficinas o local, con entrada independiente y
exclusiva; que permita el armado de 3 o 4 oficinas, un depésito farmacia, el armado de 4
dormitorios, estar, cocina y al menos 2 bafios completos, vestuarios y 1 toilette, o bien que
permita dicha compartimentacion cumplimentando reglamentaciones vigentes.

Con posibilidad de espacio de estacionamiento cubierto o descubierto para once (11)

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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ambulancias (espacio de lavado de vehiculos incluido). El acceso para el estacionamiento
tendra una dimensién minima de 4.00m de ancho por 3,00m. de altura libre, o permitir su
adecuacion.

5- ILUMINACION Y VENTILACION

El inmueble debera cumplir con las normas de iluminacién y ventilacién reglamentarias.

Se priorizaran aquellos inmuebles con mejores condiciones de iluminacién y ventilacion

natural.

6- INSTALACION ELECTRICA Y DE GAS

Los locales deberan contar con instalacién eléctrica reglamentaria, acorde al uso previsto,

u ofrecer su adecuacion en la propuesta. De contar con instalacion de gas, la misma sera
reglamentaria. Se ponderara aquellos inmuebles que cuenten con instalacion de aire

acondicionado frio-calor.

7- INSTALACION SANITARIA

Deberd ser reglamentaria y estar en buenas condiciones de uso.

El inmueble debera tener como minimo dos bafios con 1 wc y 1 lavabo y 1 ducha cada

uno, 1 toilette con instalacién de agua fria y caliente y vestuarios.

8- ESTADO DEL EDIFICIO

El inmueble debe estar en buenas condiciones de seguridad y habitabilidad especialmente

en lo referente a estructura, cubierta, revoques, aislaciones, pisos, revestimientos,
carpinterias, pintura e instalaciones.

Se priorizar4 en este aspecto, el inmueble que se encuentre en mejores condiciones
edilicias y que requiera minimos trabajos de reparaciones y adecuaciones; como asi

también mayores posibilidades de estacionamiento dentro del predio.

Nota:

Las caracteristicas técnicas del inmueble establecidas en el presente Anexo, son
detalladas a modo de referencia y las deseables de acuerdo a las necesidades de
Instituto. No obstante, se admitiran propuestas de inmuebles de similares caracteristicas,

las cuales el Instituto ponderara conforme su conveniencia técnico-econémica.
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ANEXO 1l
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE OFRECIDO

La presente planilla es a los efectos de completar e informar en cada caso segun
corresponda:

1.- UBICACION:

2.- SUPERFICIES:

Superficie del lote .., m2
Superficie cubierta ofrecida .................coc m2
Cantidad de plantas: .........cccoooiiiiiiiii

Superficie descubierta ... m2

3.- DESCRIPCION EDILICIA (ESTADO / EDAD/ ILUMINACION- VENTILACION NATURAL,
ETC):

4.- COCHERAS:
Cubiertas s O3 No [ Cantidad...........c.cooeeeiiiiieiiee
Descubiertas SI [ No [ Cantidad...........cooveeiiiieeeieii,

5.- INFRAESTRUCTURA:
- Provision de agua: Corriente [  Medidor propio [ Compartido [
No tiene medidor [] De Pozo [

6 - CALEFACCION:
- Indicar Sistema...............ccoiii / Funciona Sl O NO [

PLIEG-2025-77759859-INSSIP-GAEI# NSSIP
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- Refrigeracion: Indicar Sistema.......................... /FuncionaSI 0 NO [

7 - NUCLEOS SANITARIOS:
BuenestadoSI 3 No 3

En el interior del local SI 3 No 3
Cantidad x plantas

Discapacitados SI [ No [

8- SERVICIOS:

- Servicio eléctrico: Medidor SI [J NO [ Propio Compartido [

- Servicio de gas: - De red: Medidor SI [ NO [ Propio [ Compartido ]
- Envasado [

- Servicio Cloacal: - A red Urbana []
-Apozo O

- Red de incendios sSICJ No [

- Grupo electrégeno SIZJ No [

9- ASCENSORES /| MONTACARGAS:
si O No
Cantidad:

Estado y/o funcionamiento: ..........................

10.- IMPUESTOS — TASAS — EXPENSAS:

1.- Impuestos - tasas y/o contribuciones que por Ley correspondan a la propiedad:

- Impuesto Municipal: a cargo del propietario SI [ NO [ Monto $
- Impuesto Provincial: a cargo del propietario SI 3 No [ Monto $
- Agua: a cargo del propietario SI 3 NO [ Monto $

- Otros: (ej abonos de mantenimiento) .................... a cargo del propietario I 3 Nno [

2.- Expensas:
- Requiere pago SI [ NO [ Monto $

11 — REQUIERE ADECUACIONES Y/O MEJORAS EDILICIAS SICd ~o [
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En caso de respuesta afirmativa informar cuales
£ ] 0
12 - ADAPTABILIDAD DE USO REQUERIDO sI [ NOo [
En caso de respuesta negativa informar necesidades:
13 - PLANO DEL INMUEBLE SI 3 NO ]

Firma y aclaracion Fecha
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ANEXO 1l
PLANILLA DE COTIZACION

Compulsa Abreviada Nro......... l......
Fecha de Apertura: .......... [ocoiiil. [ovovinnns
Nombre del oferente (Iocador)...........ccoovviiiiiiiiiieiniisiiiieeeen CUIT N i,
Nombre del Martillero PUbliCO.............coooiiiiiiiin, Matricula vigente N°.................
RENGLON UNICO - LOCACION INMUEBLE
ITEM 1: Valor locativo
UNIDAD
PRECIO
DETALLE DE CANTIDAD MONTO TOTAL®
UNITARIO
MEDIDA

Locacion de un inmueble apto
para el funcionamiento de la
base logistica de la Direccion Mes 36 $
de Atencion Médica No
Programada y Programada
(DAMNPYP).

EL MONTO TOTAL OFERTADO ITEM N21 SON PESOS: ...

(@ El monto total por TREINTA Y SEIS (36) meses debera ser calculado sobre la base del valor Gnico
mensual (precio unitario) estipulado para el primer semestre de contrato, se efectuaran las

correspondientes actualizaciones conforme lo establecido en el Articulo 21° del presente pliego.

ITEM N° 2: Comisién Inmobiliaria (en caso de corresponder)

UNIDAD
DETALLE DE CANTIDAD MONTO TOTAL®
MEDIDA
Comisién Inmobiliaria Unidad 1 $
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EL MONTO TOTAL OFERTADO ITEM N®2 SON PESOS: ...

@ Alos fines de la cotizacién de la comisién inmobiliaria se debera considerar el monto total del Renglén
N° 1, correspondiente a los 36 meses.

EL MONTO TOTAL OFERTADO SON PESOS: ... e

A los efectos del Impuesto al Valor Agregado (L.V.A.), el INSTITUTO se encuentra exento,
por lo que la alicuota correspondiente a dicho impuesto debera estar incluida en el
precio.

Firma Aclaracion Fechay lugar
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ANEXO IV
DECLARACION JURADA DE APTITUD PARA CONTRATAR

El que suscribe.........cccooiiiiiiiiii DNI/LE/LC/CI N° ..o, en mi
caracter de........oooviiiiiiiii i, de. , suficientemente facultado

para el presente acto, declaro bajo juramento lo siguiente:

e Que ni mi persona ni la sociedad que represento ni ningin miembro de su
administracién, se encuentra comprendido dentro de las prohibiciones del articulo 10°
del Reglamento de Compras y Contrataciones del Instituto Nacional de Servicios
Sociales para Jubilados y Pensionados.

e Que poseo habilidad para contratar, en virtud de lo establecido en la Resolucion
General N° 4164-AFIP-17.

Firma Aclaracion Fecha y lugar
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ANEXO V
MODELO CONTRATO DE ALQUILER

REF: EX-2025-37069502- -INSSJP-GPM#INSSJP

en adelante “EL LOCADOR “, por una parte y por la otra el INSTITUTO NACIONAL DE
SERVICIOS SOCIALES PARA JUBILADOS Y PENSIONADOS, representado en este acto
01 PP (D.N.LN®....... )
foT] a Te (o3 T T 11 To =T o I

en lo sucesivo “EL LOCATARIO®, se conviene en celebrar el contrato de locacién conforme

las siguientes clausulas:----- mmmmmmmmmmmeeeeeeee
PRIMERA: “EL LOCADOR” da en locacién a “EL LOCATARIQO™ el inmueble de su propiedad,
Ubicado €N, N°......... de la Ciudad de

................................................... , Provincia de ................................., conforme el

inventario que como Anexo pasa a formar parte integrante del presente.
Asimismo, se deja constancia que el presente contrato forma parte y complementa toda la

documentacion del presente llamado a contratacion, aprobada a través del expediente de

referencia.

SEGUNDA: La locacién se pacta por el término de TREINTA Y SEIS (36) meses de duracion,
contados a partirdel ...l operando su vencimiento el .........................l.
TERCERA: “EL LOCATARIO” podra rescindir el presente contrato en cualquier momento,
debiendo notificar su decision a “EL LOCADOR” en forma fehaciente, con una antelacion de
sesenta (60) dias corridos. Dicha rescisién no dara lugar a ningun tipo de indemnizacién.-----
CUARTA: El monto mensual del alquiler sera de PESOS ..... (....) durante el primer semestre
del contrato (seis meses iniciales). Para el plazo restante, el alquiler serda actualizado
semestralmente utilizando la variacion acumulada del indice de Precios al Consumidor (IPC),
y en caso de que no esté disponible la tltima publicacion del IPC se tomara en cuenta el dato
que surge del Relevamiento de Expectativas de Mercado (REM-BCRA), en un todo de acuerdo
a los lineamientos metodoldgicos consignados en el Anexo que forma parte del presente
Contrato de Locacion. El nuevo canon sera informado a “EL LOCADOR” en la direccion

electrénica informada por “EL LOCATARIO”. Respecto al Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.),
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este Instituto es considerado exento, por lo que la alicuota correspondiente al mismo o

cualquier otro impuesto o gravamen que afecte el precio, se encuentra incluido en el mismo.-

QUINTA: El alquiler se abonara del 01 al 10 de cada mes por periodos adelantados mediante

transferencia bancaria a la cuenta declarada por “EL LOCADOR”, la cual se detalla a

continuacion:

BANCO: ..o, N° CUENTA: ..

TIPODE CUENTA: .......eeiiiiiiinn CBU: e
SEXTA: “EL LOCADOR” abonara todos los impuestos, tasas y contribuciones que por ley
correspondan a la propiedad y “EL LOCATARIO” los gastos que obedezcan al uso del
inmueble. Se entienden incluidos en dichos gastos los originados por expensas ordinarias, sSi

correspondiere, y por la utilizacion de luz eléctrica, agua y gas.

SEPTIMA: Las obligaciones de “EL LOCADOR” y “EL LOCATARIO” en cuanto a los gastos
de conservacion y mantenimiento, se regiran por las disposiciones del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion sobre la materia.----

OCTAVA: “EL LOCATARIO” destinara el inmueble locado para sede de

..................................................................................................... y/o de cualquier

otra dependencia que posteriormente decida instalar en razén de su actividad o de los

servicios que son de su competencia. e
NOVENA: “EL LOCATARIQO’ recibira el inmueble en el estado de conservacioén ofrecido por
“‘EL LOCADOR” de acuerdo a su propuesta presentada en el marco del expediente de

referencia.-- .

Asimismo, las PARTES declaran conocer las instalaciones (periféricos) y el mobiliario
existente, segun se detalla en el Inventario que como Anexo formar parte del presente.--------
“EL LOCATARIO” se compromete a devolver el inmueble, mas las instalaciones y mobiliario
en el mismo estado en que las recibe, dejandose aclarado que no es responsable por

posteriores deterioros producidos por el propio uso y la accion del tiempo.

DECIMA: “EL LOCATARIO” podra realizar, en la cosa arrendada, las mejoras necesarias que
hagan a su utilidad o comodidad, como asi también realizar las instalaciones que faciliten el
cumplimiento del destino que se acuerda al inmueble en virtud de lo dispuesto en la Clausula
Octava del presente contrato, sin necesidad de autorizacion por parte de “EL LOCADOR”,
siempre que las mismas no alteren la forma o solidez del edificio. e
DECIMO PRIMERA: “EL LOCATARIO” se compromete a abonar en un plazo no mayora.......

dias corridos contados a partir de la firma del presente contrato, en caracter de depdsito de
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garantia, la suma de PESOS ...
(B ), equivalente a un (1) mes del alquiler pactado en la Clausula Cuarta
para el primer afio de contrato, el que quedard en poder de "EL LOCADOR" hasta la
devolucion del inmueble, oportunidad en la que procedera a restituirlo a “EL LOCATARIO” sin

necesidad de interpelacion alguNa. -================mmm e

DECIMO SEGUNDA: A los efectos del pago del sellado correspondiente al presente contrato
se deja constancia que “EL LOCATARIQO” se encuentra exento del mismo por el articulo 13°
de la Ley N° 19032, motivo por el cual queda a cargo de “EL LOCADOR” el pago del cincuenta
por ciento (50%) del importe total que corresponde tributar, salvo que éste acredite en forma
fehaciente ante “EL LOCATARIQO” estar exento del pago del mencionado gravamen dentro de

los (2) dias de la suscripcion del presente.

DECIMO TERCERA: Las partes se someten a los Tribunales Federales de la Capital Federal

con exclusién de todo otro fuero o jurisdiccion. - -

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto,

alosdias ........ delmesde ..o del ano 2025.

FIRMA LOCADOR FIRMA INSTITUTO
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ANEXO | DEL CONTRATO DE LOCACION

LINEAMIENTOS METODOLOGICOS PARA LA ACTUALIZACION DE LOS CONTRATOS
DE LOCACION DE INMUEBLES

Conforme lo establecido en la DI-2024-116-INSSJP-GEF#INSSJP, sera de aplicacion a la
presente contratacion los lineamientos metodoldgicos para la actualizaciéon de contratos de
locacién de inmuebles, que establece que la misma serd semestral. Para su calculo se utilizara
la variacion acumulada del indice de Precios al Consumidor (IPC), y en caso de que no esté
disponible la ultima publicacion del IPC se tomara en cuenta el dato que surge del
Relevamiento de Expectativas de Mercado (REM-BCRA).

FIRMA LOCADOR FIRMA INSTITUTO
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ANEXO VI
DECLARACION JURADA DE CONFIDENCIALIDAD

El que suscribe.........ccoooiiiiiiii DNI/LE/LC N° ..., en mi
caracter de.......oooeiiiiiiiiii, de.i , suficientemente facultado
para el presente acto, declaro bajo juramento lo siguiente:

¢ Que mediante la suscripcion del presente instrumento, y en representacion de mis
empleados, me comprometo a guardar la méxima reserva y secreto sobre los datos e
informacion a que acceda en virtud de las funciones encomendadas, a utilizar dicha
informacion solamente para el fin especifico al que se la ha destinado, a no comunicar
o hacer publica la informacion no clasificada como “publica”, y a observar y adoptar
cuantas medidas de seguridad sean necesarias para asegurar la confidencialidad,
secreto e integridad de los datos e informacion, salvo autorizacion legal o instruccién
expresa de la maxima autoridad del Instituto. Esta obligacibn de reserva y
confidencialidad seguira en vigencia aun después del vencimiento del plazo, de la
rescisibn o resolucién del contrato, cese o interrupcion de la relacién laboral,
asumiendo cualquier tipo de responsabilidad por los dafios y perjuicios que por dolo o

negligencia pudiera ocasionar la difusion de datos o informacion no publicados.

Apoderado legal Aclaracion Fechay lugar
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